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Karar Tarihi: 12.06.2014
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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON
‘RAP@RM

Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

Evrak Tarih ve No 09.05.2014 / 67103

Kocaeli Buiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Haziran ay: 1. birlesimi 1. oturumu
12.06.2014 Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-337 sayil1 karardir.

KONU:
Bagsiskele Belediyesi, G23c¢ CDP paftalari, G23¢2, G23¢09% ve G23c09b nazim imar plani
paftalarinda hazirlanan 1/50000 CDP, 1/2500 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.05.2014 tarih ve 81. glindem maddesi olarak goriisiilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Iigesi, Basiskele Belediyesi sinirlar
dahilinde, Bahgecik Koyli, G23c¢ 1/50000 o&icekli Cevre Diizeni Plam, G23¢2, G23c¢09a ve
(G23c0%b nazim imar planlan paftasinda, yer alan 5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325,
5326, 5327, 5328, 5596, 5597, 5598, 5330, 5331, 5587, 5588, 5589, 5601, 6246, 6246, 6226,
1080 nolu parsellerde hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Iigesi, Bagsiskele Belediyesi
smrlart dahilinde, Bahgecik Koyt, G23¢1/50000 slgekli Cevre Diizeni Plam, G23¢2, G23¢09a
ve G23¢09b nazim imar planlarn paftasinda 1/50.000 Slgekli ¢evre diizeni planinda bir kismi
"Agaclandiriacak Alan" ve bir kismi "Kentsel Yerlesme Alam" fonksiyonlarinda yer alan 6226
(eski 1090 parsel), 1080 nolu parseller ile "Kentsel Yerlesme Alam" fonksiyonunda yer alan
5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328, 5330, 5331, 5587, 5588, 5589,
5596, 5597, 6246, 5601 nolu parsellerin kullammlarmin Belediyemiz Meclisinin 14.06.2012
tarih ve 351 sayil karan ile onaylanan plan hikkiimlerinin Meskun Konut Alanlan ile ilgili 2.1.1
maddesine istinaden tadilata konu parselleri toplu yap1 yapilabilecek hale getirmek icin; 1080
nolu parselin bir kismu "dgaglandirilacak Alan”, bir kismi ise "Kentsel Yerlesme Alam " olarak,
5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328, 5330, 5331, 5587, 5588, 5589,

5596, 5597, 6246, 5601 nolu parsellerin kullamiminin "Kentsel Yerlesme Alam " olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Meri 1/25.000 dleekli nazim imar planinda "Agaclandirilacak Alan" ve "Meskun Konut
Alani” fonksiyonlarinda yer alan 6226 f(@ski 1090 parsel), 1080 parseller ve "Meskun Konut
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Alam" fonksiyonunda yer alan 5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328,
5330, 5331, 5587, 5588, 5589, 5596, 5597, 6246, 5601 nolu parsellerin kullanimlarinin; 1080
nolu parselin bir kismi "Agaclandirilacak Alan”, bir kism ise "Meskun Konut Alan” olarak,
5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328, 5330, 5331, 5587, 5588, 5589,
5596, 5597, 6246, 5601 nolu parsellerin kullaniminm "Meskun Konut Alam" olarak diizenlendigi
tespit edilmistir.

Meri 1/5.000 &lgekli nazim imar plamnda bir kismi "Park ve Dinlenme Alani", bir kismi
"Agag¢landinlacak Alan", bir kismi ise "Meskun Konut Alan:" kullanimlarinda yer alan 6226 (eski
1090 parsel) nolu parsel, bir kismi Agaclandirilacak Alan, bir kismi "Meskun Konut Alam"
kullammlarinda yer alan 1080 nolu parsel ile 165 kisi/ha yogunluga sahip "Meskun Konut Alam"
kullammli 5319, 5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328, 5330,5331, 5332, 5333,
5334, 5587, 5588, 5589, 5596, 5597, 6246, 5601 nolu parsellerin kullanimlarinin; 1080 nolu
parselin bir kismmin "Agaclandirilacak Alan", bir kisminin "Park ve Dinlenme Alan " 5319,
5320, 5321, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328, 5330, 5331, 5332, 5333, 5334, 5587,
5588, 5589, 5596, 5597, 6246, 5601 6226, 5600 nolu parsellerin 165 kisi/ha yogunluga sahip
"Meskun Konut" alani olarak diizenlenmesi ve tescil harici '%gaglandzrzlacdk Alan (Mezarlik)"
fonksiyonuna sahip parselin gilineyi ile 5587, 5588 nolu parsellerin kuzeyinde yer alan 12
metrelik imar yolunun arazinin topografik yapisma uygun olacak sekilde batiya kaydiriimasi ile
ilgili hazirlanan 1/5.000 &lgekli nazim imar plan degisikligi sunuldugu tespit edilmistir.

Teklif edilen cevre diizeni plan ve nazim imar planlan degisikligi ile ilgili olarak
Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi Mezarliklar sube Miidiirliigiinden
22.08.2013 tarih 113086-3 sayili yazi ile kurum goriisii talep edilmis olup 02.09.2013 tarih
113086-3 sayili cevabi yazida "...Yesil Alan (Mezarlik Alam) fonksiyonuna sahip tescil harici
alamn bir kismumn Mezarlik Alan, bir kismumin ise 12 metrelik Kent I¢i Imar Yolu olarak
diizenlenmesini iceren 1/5.000 élgekli nazim imar plan degisikligi yapiimasinda Dairemizce bir
sakinca bulunmamaktadir..." seklinde ifade edilmis, Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi'ndan
01.08.2013 tarih 113086 sayili yazi ile kurum goriisii talep edilmis olup 20.08.2013 tarih 113086
sayili cevabi yazida s6z konusu plan degisikliginin ulasim agisindan herhangi olumsuz bir durum
teskil etmeyecegi ifade edilmistir. Ayrica Kocaeli Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Basgkanlifi'ndan 01.08.2013 tarih 113086-2 sayili yazi ile kurum goriisii talep edilmis olup
02.01.2014 (sehven 2013) tarih 41080116423-11 sayili cevabi yazida miilkiyeti Maliye
Hazinesi'ne ait olan 6226 nolu parselin kullanimimin Konut Alam olarak diizenlenmesinde
herhangi bir sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

Soz konusu parsellerle ilgili olarak Afet Isleri Genel Midiirliigiince 07.07.2000 tarihinde
onaylanan 1/1.000 &lgekli Revize Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik etiit raporuna gore soz
konusu parsellerin bulundugu alan Uygun Olmayan Alan (U.O.A) ve Onlemli Alan (0.A)
igerisinde kalmakta iken Uygun Olmayan Alan da yer alan 6226 (eski 1090) nolu parselde
yapilan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Mudiirligli tarafindan 30.04.2013 tarihinde onaylanmis olup séz

konusu alan Onlemli Alan (0.A.2.1)olarak tescil edilmis oldugu, boylelikle tadilata konu
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parsellerin tamamiin  yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan(0.A.2.1) oldugu
belirlenmistir.

Yapilan incelemelerde teklif edilen gevre diizeni ve nazim imar planlari degisikligi teklifi
ile; planlama alam biitiintinde konut alanlarinin yiizey alanimn artirldigs, yaklagik 115 kisilik bir
ilave niifusun dngoriildiigl, s6z konusu ilave niifusun ihtiyaglarini karsilamaya yonelik Park ve
Dinlenme Alanlarimin  yiizolgtimiintin - artinldign  (yaklagik 2045 m?), mezarlik alaninn
yiizdlglimiiniin azaltildig: belirlenmistir.

Sonug olarak; teklif edilen 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 ve 1/5000
lcekli nazim imar planlan degisikliginin donati eksilmesine yol agmadigi, talep edilen kurum
goriislerinde plan degisikligi yapilmasini engeller herhangi bir ifade bulunmadig: ve &n goriilen
ilave niifus icin gerekli yesil alanin ayrilmis oldugu belirlendiginden Komisyonumuzca uygun
gorillmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili 1 Ozel Idaresi Kanununun
6.maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz
Meclisinde goriistilerek karar verilmek lizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.06.2014

Seklindeki Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu, 12.06.2014 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmistir.

Bagsiskele Belediyesi, G23¢ CDP paftalart, G23¢2, G23c¢09a ve G23c¢09b nazim imar plani
paftalarinda hazirlanan 1/50000 CDP, 1/2500 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklikleri ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi
ile kabul edildi.

Tuba SENSOY Berna ABIS
Kamp Uye Katip Uye

()
A’y
iﬁ%

°
i
H

:fﬁ

<

Sayfa3/3



